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I. Anlass und Beschluss

1

Anstehender Ausbau des Bauhofs 

=> LRA Starnberg: 

Aufstellung eines Bebauungsplans

Beschluss zur Aufstellung des BP 49 Bauhof am 

18.04.2023

=> Ziel:

Bestandssicherung und evtl. Erweiterung des 

Bauhofs inkl. Betriebswohnungen und des 

Gartenbauvereins

Scoping-Termin im LRA Starnberg am 26.07.2023 

=> Umweltbelange:

Umgang mit Mehlschwalben und Fledermäusen
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Nutzungsänderung mit Auflagen (24.08.1993) 

• Um- und Ausbaumaßnahmen am bestehenden 

Gebäude (WH 6,6m zum Innenhof und FH 11,25m)

• Errichtung eines Streusalzsilos (FH 16,7m)

• Auflage für vorhandene Wohnnutzung: keine 

Aufenthaltsräume im Dach- und Kellergeschoss

II. Planvorgaben

11. Änderung des Flächennutzungsplans (10.10.2012) 

• Gemeinbedarf Bauhof für die von der Gemeinde und 

vom Gartenbauverein genutzten Flächen

• Bienenhaus auf nördlich angrenzende 

landwirtschaftlicher Nutzfläche

11. Änderung des FLNP (10.10.2012) mit Geltungsbereich BP 49 „Bauhof“

Schnittansicht Nutzungsänderung (24.08.1993)
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III. Vorentwurf - Planzeichnung

Art der baulichen Nutzung 

Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung „Bauhof“ : 

• Werkstatt, Lagerräume, Wasch- und Fahrzeughalle 

• Verwaltungs- und Büroräume,

• Hof- und Betriebsflächen.

• Ausnahmsweise: 

Wohnen für Betriebsangehörige. 

Dauerhaftes Wohnen für Nicht-Betriebszugehörige 

unzulässig

Maß der baulichen Nutzung

• GRZ 0,4 mit einer Überschreitung bis zu einer 

Gesamt-GRZ 0,8

• WH 7,5

• FH 12,0

Immissionsschutz

• Ausschluss der Genehmigungsfreistellung nach Art.81 

Abs. 2 BayBO i.V.m. Art. 58 Abs.1 Satz 2 BayBO Kartengrundlage: Geobasisdaten©Bayerische Vermessungsverwaltung 10/2022
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III. Vorentwurf - Planzeichnung

Grünordnung 

Erhalt des Landschaftsbildes über:

• Private Grünfläche (Schaugarten des 

Gartenbauvereins)

• Baumerhalt und Baumpflanzung entlang 

Erschließungsstraßen

• Fassadenbegrünung bei fensterlosen Fassaden

Maßnahmen zum Schutz von Boden und Natur

• wasserdurchlässige Befestigung von Lager- und 

Stellplatzflächen 

• Regelung der Farbtemperatur und des Lichtstrahls 

von Beleuchtungen

Artenschutz (Hinweis)

• Mehlschwalbenwand 12m lang und 6,5m bei 

Grüngutsammelstelle

• Schwalbenturm westlich vom Bienenhaus

• Nisthölen für Feldsperlingen an Ostfassaden 

Kartengrundlage: Geobasisdaten©Bayerische Vermessungsverwaltung 2020
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III. Vorentwurf - Festsetzungen
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III. Vorentwurf - Festsetzungen
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III. Artenschutz - Hinweise
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